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. Dik Lik, ngay 03 thang 11 nam 2026
So: 32/QC-TV

QUY CHE DAU GIA TAI SAN

- Can i Ludt dédu gia tai san nam 2016, stra doi 2024;

- Can cu Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017 cua chinh phu quy dinh chi tict
mdt s didu va bién phap thi hanh Ludt du gia tai san.

- Can cu Hop donn dich vu diu g gid tai san s 13/2026/1IDDG-TV ngay 25/08/2026;
Phu luc hop dong s6 02/13/2026/PLHD-TV ngay 02/11/2026 giira gitra Thi hanh an dan
su tinh Dak Lak (Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13) va Céng ty Diu gia Hop danh Tri
Viét.

CONG TY DAU GIA HD TRi VIET ban hanh Quy ché diu gia gom céc diéu khoan
sau:

1- Chii tai san: Thi hanh dn din sw tinh Diik Lik (Phong Thi hanh dn din sy khu
vue 13).

Dia chi: 04 11a Huy Tap, phuong Buén Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Dia chi lién hé: Khu phé My L& Déng, xa Tay Hoa, tinh Dak Lik

2-Don vi to chire dau gia tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Tri Viét.

Dia chi: 178 Nguyén Hug, phuong Tuy Hoa, tinh Dik Lik

Bén A chuyén giao cho Bén B thuc hién déu gia tai san nhu sau:

Diéu 1: Danh muc tai san diu gia, sé lwong, chit lugng:

Chu tai san giao cho Pon vi thuc hién viéc dau gia tai san thi hanh an nhu sau:

1. Danh muc tai sin du gia:

Tai san 1:

- Quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat thude thira dat
s6 604 dién tich 193 m2 (trong dé 80m2 dat & do thi va 113 m2 la dét trf"mg cdy hang nam
khac) toa lac tai khu phé Phudc My Tay, thi tran Pha Th, huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén
(nay la Thon Phudéc My Tay, xa Tay loa, tinh Dik Lik),

- Noi ¢6 tai san: thon Phuéc My Tay, xa Tay Hoa, tinh Dik Lak.

- Dac diém Kkinh tc ky thuat:

+ Dién tich theo glay ching nhan: 193m2.

+ Dién tich theo phiéu do dat chinh ly thira dat: 190,3m2.

+ Dién tich ké bién va thim dinh: 190,3m2.

+ Kich thude thira dat: chiéu ngang: 6m, chiéu sau: khoang 32m.

+ Muc dich str dung: 80m2 dit ¢ do thi, 110,3 m2 dét trong cdy hang nim khc.

+ Thai han sir dung: Dat : Lau dai. Dét trong cay hang nim khac: Dén ngay 01/01/2064.

- Céc gi6i cin thira dit nhw sau:

- Phia Déng: Giap thira dét sé 605.

- Phia Tay: Giap thira dat s6 603.

- Phia Nam: Giap duong bé tong.

- Phia Bic: Giap dat sd 429.
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Tai san 2:

- Quyén s dung dat, quyén sa hivu nha ¢ va tai san khac pan licn vai dét thugc thira dat
0 603 di¢n tich 199 m2 (trong do: 80m?2 dit & dé thi, 119 m2 dat trong cay hang nam khéc)
toa lac tai khu phd Phude My Tay, thi tran Pha Thir, huyén Tay Hoa, tinh Phi Yén (nay 1a
Thon Phude My Téy, xa Tay Hoa, tinh Dak Lik)

- Noi ¢0 tai san: 1hon Phude My Tay, xa Téy Hoa, tinh Dak Lak.

- Diic diém Kinh té - k¥ thuit:

+ Dién tich theo gidy ching nhan: 199m?2.

+ Dién tich ké bién va tham dinh: 199m2.

+ Kich thudc thia dat: Chiéu ngang: 6m, chiéu sau: khoéng, 32m.

+ Muc dich sir dung: 80m2 dat ¢ néng thén, 119 m2 dat trong cay hang nam khac.

+ Thoi han sir dung: Dt 0: Lau dai. Dat trong cay hang nam khac: Dén ngay 01/01/2064.

- Cac gi6i cdn thiura dit nhu sau:

+ Phia Dong: Giap thira dat s6 604.

+ Phia Tay: Giap thura dat s6 602.

+ Phia Nam: Giap duong bé tong.

+ Phia Bic: Giap dat s6 427 va 429.

2. Ngubn goc va tinh trang phap ly cua tai san diu gia: Tai san thi hanh an.

Can cir cac Quy ét dinh, bién ban, chimg thir tham dinh, théng bdo va cdc tai liéu lién
quan sau:

- Ban sao G1ay chung nhéan Quycn sur dung dat, quycn s& hiru nha & va tai san khéac gin
lidn v&i dat sé 603, t& ban do s6 373 — D. s6 604 1 ban d6 373- D

- Ban sao Quyel dinh Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 10/2025/QDST-DS
ngay (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 13-Dak Lak).

- Ban sao Quyét dinh vé viéc stra doi, bé sung quyét dinh vé thi hanh an sb 44/QD-
THADS ngay 16/06/2026 cua Thi hanh an Dan su tinh Dik Lik.

- Ban sao Quyét dinh vé viéc sira doi, bé sung quyét dinh vé thi hanh an sé 03/Qb-
THADS ngay 25/08/2025 ctia Thi hanh an Dan su tinh Dak Lik.

- Ban sao Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién xir ly tai san sé 06/QD- CCTHADS
ngay 27/05/2025 cua Thi hanh an Dan su huyén Tay Hoa.

- Ban sao Quyét dinh vé viéc thi hanh an theo yéu cau sé 73/QD- CCTHADS ngay
10/06/2025 cua Thi hanh an Dan sy huyén Tay Hoa.

- Ban sao Quyét dinh vé viéc thi hanh an chu déng s6 795/Qb- THADS ngay 17/10/2025
ctia Thi hanh 4n Dan sy tinh Dk Lak.

- Ban sao Quyét dinh vé viéc thi hanh an chi déng sé 404/QD- CCTIHADS ngay
01/04/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Tay IHoa.

- Ban sao Ban an s6 04/2025/DS-ST Vé viéc tranh chap Hop ddng vay tai san cua tao
an nhan dan huyén Tay Hoa ngay 26/02/2025

- Ban sao Ban an sd 28/2024/DSST Vé viéc tranh chép Hop déng vay tai san cua tao an
nhan dan huyén Tay Hoa ngay 30/09/2024

- Ban sao Ban 4n s6 02/2025/DS - ST V¢ viéc tranh chap Hop dong vay 1ai san cua tao
an nhan dan huyén Tay Hoa ngay 22/07/2025
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- Ban sao Bién ban vé vide ké bién, xur ly tai san vao hoi & gir 30 phut, ngay 30/06/2026
tai thon Phuoc My Tay, xa Tay Hoa, tinh Dik 1ak.
= Chung thu tham dinh gia s6 205/2026/443 ngay 11/08/2026 cia Cong ty C6 phén tur
van va tham dinh gia Trung 1ai;
- Théng bao s6 7958/ TTTADS.KV 13 ngay 30/10/2026 vé viée tiép tue ban dau gia tai
san.
~ * Chu tai san chju trich nhi¢m vé pid tri, chat lugng va moi van dé phap 1y lién quan
dén tai san dura ra dau gia.
Dicu 2: Thoi gian, dia diém xem tai san:
2.1. Tt ngay 10 - 12/11/2026 (trong gio hanh chinh);
2.2. Dia di¢m: Thon Phuoce My Tay, xa Tay Hoa, tinh Dak Lak.
2.3. Thoi gian xem Hé so phap ly tir 7h30° ngay 05/11/2026 dén 17h00° ngay
24/11/2026. Tai Van phong Cong ty so 178 Nguycn [Tu¢ phuong Tuy Hoa, Dik [.ak.
Diéu 3. Thoi gian, dia diém bén va tiép nhin hd so diing ky diu gia:
- lhm gian: tr 7h30° ngay 05/11/ 2026 dén 17h00’ ngay 24/11/2026.
- Dja diém ban va lle nhan ho so: 178 Nguyén Hué, phuong Tuy Hoa, tinh Dik I.ak.

Diéu 4. Gia khéi diém: . )
- Tai sdn 1: 497.118.870 dong (Bon tram chin muoi bay triéu mot trim mudi tam nghin

tam tram bay muoi dong).

- Tai san 2: 517.949.640 dong (Nam trim mudi bay tri¢u chin tram bén muoi chin nghin
sau tram bn muoi dong).

Lwu y: Gia ban tai san khong bao gom cde chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén so
hitw/sie dung tai san, cdc khoan thué VAT, I¢ phi trudc ba, phi cong chung, phi dang ky va
cdc chi phi khdc (néu ¢6) khi thuc hién mua tai san, cdac chi phi nay nguoi tring dau gid
chiu). Tai san dugc ban dau gid theo nguyén trang (bao gom tai san, tinh trang phap ly va
cdc riii ro tiém an) va theo phuong thirc ¢6 sao bdn vdy. Nguoi tham gia ddu gid tai san coé
tréch nhiém xem tai san, do lai dién tich, tim hiéu hé so tai san dau gid va tw xdac dinh tinh
trang cua tai san theo hién trang thuc té. Nha o va tai san khdc trén dat ké bién theo hién
trang thuc té theo giay chitng nhdn quyén so hitu tai san trén dat. Cong trinh xdy dung
khong co hé so thiét ké, hoan cong nén nguoi mua dwoc tai san ddu gia néu co yeu cau dang
ky bién dong tai san bé sung (néu cd) thi tu lién hé véi cdc co quan nha nude co tham quyén
dé thuc hién thi tuc va phai chiu toan bé cdc khodn thué, thué truée ba, _phi, Ié phi, chi phi
lién quan (néu ¢6) theo quy dinh. Chi tai san chiu trach nhiém nop thué Thu nhdp ca nhdn
(néu c6). Khdch hang dang ky tham gia ddu gia can doc, tim hiéu kj va cam két khong khiéu
nai, khiéu kién vé van dé nay.

Diéu 5. Tién mua hd so moi tham gia diu gid, tién dit trudc; ngay, gio biit diu, hét
han ndp tién dit truée:

- Tién mua hd so: 200.000 déng/hd so (116 so da mua khéng dugc tra lai). Ap dung cho
2 tai san

- Tién dat trudc:

+ Tai san 1: 99.424.000 dong (Chin muoi chin triéu bon tram hai muoi bén triéu dong).

+ Tai san 2: 103.590.000 déng (MGt triam I¢ ba triéu nam tram chin muoi nghin dong)

- Han chét nép: 17h00 ngay 24/11/2026.

Diéu 6. Dia diém, diéu kién, cich thirc diing ky tham gia diiu gid;
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0.1- Dia diém: Tai Cong ty Déu gia Hop danh Tri Viét, sé 178 Nguyén Hué, phuong Tuy
Hoa, tinh Dak Lak.
6.2- Dicu kicn:
t Tat ca ca nhan, ho gia dinh du dicu kién tham gia dau gia theo quy dinh;
t Khong thude cac truomg hop quy dinh khoan 4 Dicu 38 va diém d1,d2,d3 khoan 5
dicu 9 Ludt Déu gia.
0.3- Cdch thire dang ky tham gia diu gid: \
+ Mua, hoan thi¢n hd so gdm: Phiéu ding ky tham gia; Phiéu tra gia, CCCD, Giay nop
tién dat trude va ngp ho so trong thai han quy dinh;
t Phong bi dung phiéu tra gia duwoc din kin va cé ky & mép;
+ Nop ho so dé nhan vién cong ty Tri Viét kiém tra va_bé phong bi dung phiéu tri
eid vao thung plucu,
+ Phiéu tra gia guri dudng Buu dién, thi duge bo vao thung phiéu trude khi niém
phong.
Dicu 7. Thoi gian, dia diém tb chirc cude dau gia:
- Thoi gian: Iic 8h00’ ngay 27/11/2026;
- Dia diém : Tai van phong Céng ty dau gia hop danh Tri Viét, s6 178 Nguyén Hué, phudng
Tuy Hoa, tinh Pak Lak.
Diéu 8. Hinh thirc ddu gi, phuong thirc diu gis:

- Hinh thic: Bo phiéu gian tiép;

- Phuong thtc: tra gia Ién.

Di¢u 9. Budc gia; Phiéu tra gia hO’p I¢ va phiéu tra gia khong hop 1¢:

9.1. Budc gia: 8.000.000 dong (Bano chir: Tam tri€u dong) Ap dung trong truong hop
c6 02 khach hang trd 1én tra gia cao nhat bang nhau va tiép tuc dau gia bang 15 néi.

9.2. Phiéu tra gia hop 1¢:

- Do cong ty dau gia HD Tri Viét phat hanh, c6 dong dAu;

- Ghi day du thong tin, khong bi rach nat;

- Ghi s6 tién bang sd, bang chir rd rang va cing mét mau muc;

- Sé tién tra gia it nhat bang gia khoi diém;

- C6 chir ky cua nguoi tham gia dau gia;

9.3. Phiéu tra gia khong hop 1é: Khéng dap ung cac diéu kién cua Phiéu tra gia hop 8.

Diéu 10. Cach ghi phlcu tra gia, thoi han nop, trinh tu, tha tuc niém phong, mé
niém phong thung phlcu d6i v6i hinh thire bo phiéu gian tlcp

- Trén pthLl tra gia: khach hang ghi r6 ho tén; s6 Can cudc cong dan; tén tai san tham
gia dau gia; sé tién tra gia bang sb, bing chit; ky, ghi rd ho tén;

- Han chot nép: 17h00° ngay 24/11/2026;

- Thoi gian niém phong thing phiéu: tir 17h-17h15’ cing ngay hét han nép hoé so.

- Niém phong thung phiéu: cé su giam sat cua it nhat 01 nguoi tham gia dau gia va dai
dién cta chu tai san (néu c6). Nguoi tham gia giam sat ky tén vao gidy dan niém phong.

- Viéc ma& niém phong thung pthU s& dugc thue hién tai budi cong khai gid, ¢é sy gidm
sat it nhat 1 ngudi tham gia dau gia va dai di¢n chu tai san.
Diéu 11. Trach nhiém vé gia tri, chiit lwgng,.. clia tai san dau gia:
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- Npuoi dang ky tham pia chju trach nhi¢m tham khao, nghién ciru thong tin, gia tri, chit
luong cua tai san bin dau pia truoe khi ding ky tham pia diu gia; va chiu cac loai thué phi
phat sinh khi dang ky quyén so hiru, s dung, theo quy dinh cuaa phap luét,

- 16 ehie diau pia khong chju trach nhi¢m vé gid tri, chat legng tai san dau gid; khong
chju trach nhi¢m giai quyét khi¢u nai lién quan dén tai san hay dang ky so hiru tai san da
dau pia.

- Bén ¢o i san ban dau gia chju trach nhi¢m thong tin, giai thich vé gia tri, chiat legng
tai san: chju trach nhi¢m piai quyél khi¢u nai (néu ¢6) vé tai san, dang ky sa hiru, sir dung
tai san do.

Didu 12, Cic tr wong hop bitr i (|uycn tham gia diu gi4 ! (quy dinh tai khoan 5
dicu 9 L. uit diiu gid 2016 sua doi 2024).

Nguoi tham gia dédu gia, nguoi tring diu gid, ¢4 nhén, 16 chirec khac thye hién cac hanh
vi bi nghiém cam sau diy:

12.1- Cung cip théng tin, tai liéu sai su that; s dung gidy (& gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham g g:iu cude dfnu £ia;

12.2- lhonb dong, moc ndi voi diu g g,m vién, t6 churc hanh nghé déu gia tai san, nguoi
¢0 1ai san dau gia, ngudi tham gia diu gia khac, ca nhén, t6 chice khac dé dim gia, lam saij
I¢ch két qua dédu gia (i san;

12.3- Can tr hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai cuge déu gia;

12.4- De doa, cudng ¢p diu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai léch kéla\
qua dau gia tai san; ~Lg,

12.5- Nhan uy quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia déu gia khac doi voi tai sani TY
ma minh ciling la nbum tham gia diu gia tai san do; nhan ty quyén tham g gia ddu gia cua LUdP DANI

)

/

hai nguoi tham gia dau gia tro 18n déi véi cung mot tai san; VIET
12.6- Tham dy phlcn dau ;Dld lrong, truong hop vo, chong,, anh rudt, chi rudt, em rud ey
cling la nguoi tham gia dau gia doi véi tai san do; =

12.7-Tham dy phién dau gia trong tr uong hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi¢p
ma ca nhan, 16 chirc hodc nhém ca nhan, 16 chirc ¢4 kha néng chi phdi hoat dong cua doanh

nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia dau gia dbi voi
tai san do;

12.8- Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cuta ludt ¢6 lién quan.

Diéu 13. Cac truomg hop khong duge nhan lai tién dit trude:

Ngudi tham gia diu gia khong duge nhan lai tién dit trude trong cac truong horp sau:

13.1- Da ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude diu gid, budi cong bd gia ma
khong thugc lruorng, horp bat kha khéang;

13.2- Bi truit quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diéu 11 cua
Quy ché nay hodc khoan 5 Diéu 9 cua Luat ddu g gid 2016 sura dbi 2024;

13.3- Tir chdi ky bién ban dau gia, diéu ndy dugce coi nhu khong Lhdp nhdn giao két hop
dong mua ban tai san ddu gia hodc khong chdp nhan mua tai san theo két qua déiu gia theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Ludt dau g g,la tdi san 2016 sira d6i 2024;

13.4- Rat lai gid da tra hodc gia da (.hdp nhan thi mét tién dit trude theo quy dinh tai
Diéu 50 cua Luat dau gia tai san 2016 sira doi 2024;

13.5- Tir chdi két qua trang déu gid theo quy dinh tai Dicu 51 cua Ludt diu gia i san.
Dic¢u 14. Tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia:

Trang 5

Dugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

14.1-Tién dit trude cua ngudi diau gia nop vao tai khoan cua Cong ty Dau gia HD Tri
Vidt:

* §6 Tai khoan 1: 8644889999 - Ngpin hang BIDV Pha Yén.,

* S0 Tai khoan 2: 4600201011288 -Ngan hang Agribank - CN Phu Yén

* §6 Tai khoan 3: 224567899999 Ng,;‘m hang [.gc phat — CN Pha Yén

14.2- Tra lai ién dat trude va tién 1ai (néu c¢6) cho nhimg ngudi tham gia déu gia nhung
khong tring ddu gid trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic phién dau gia;

14.3- Ticn dit trude cua nhimg ngudi tring diu gia s& thanh tién coc va duge chuyén
cho 16 chure ¢6 tai san ban diu gia.

Didu 15. V& vige rit lai dang ky tham gia diu gia:

Trude thoi gian chdt hd so dau g gia 03 ngay lam viéc, nguoi da dang ky tham gia dau g gia
¢ the rat lai viée dang ky tham gia diu ¢ gia va dugc hoan tra khoan tién dat trudce nhung ticn
ban hé so khéng duge nhan lai.

Dicu 16. Nhiing tru-(‘mg, hop kh('mg t6 chire diu gi.’l'

16.1- Trudce ngay t6 chirc cudc dau gia, co quan ¢ thdm quyén c6 van ban yéu cau dimg
cude dau gia;

16.2- Hét thoi han théng bdo, nhung khéng ¢é ngudi ding ky tham gia dau gia.

Di¢u 17. Hinh thirc ddu gis: bang hinh thic b phiéu gian tiép, phwong thire tré gia
Ién.

17.1- Khi dang ky tham gia dau gia, ngum tham gia dau gia duge nhén phicu tra gia,
hudéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phlcu tra gia va buodi cong bé gia; dugce té chirc
dau gia tai san gioi thiu tng 1ai san dau gi4, nhic lai gia khéi diém trong trudng hop cong

khai gia khoi diém, tra 1oi cau hoi ciia ngudi tham gia dau gia va cac ndi dung khac theo
Quy ché cugc déu gia.

17.2- Phiéu tra gia phai dugc bo vao phong bi dan kin, c¢6 chir ky cua nguoi tra gia tai
cac mép cua phong bi dung pthU Phiéu tra gla dugc guri qua duong buu chinh hodc duge
nép truc tiép va dugc nhan vién td chirc déu gia bo vao thung phlcu Thung phiéu phai duoc
niém phong cham nhét 15 phul sau khi hét thoi han nhan phlcu

17.3- Tai budi céng bd gia da tra cla ngudi tham gia déu gia, dau gid vién diéu hanh
cudc dau gia gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; doc Quy ché cudce déu gia; cong bé danh
sach ngum tham gia du gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia du g gia;

- Déu gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia dau g gia va dai
di¢n chu tai san gidm st vé sur nguycn ven cua 1hung phICU Néu kh()ng con y kién nao khac
v c két qua giam sat thi dau gia vién cung mot nguoi tham gia dau gia va dai dién chu tai san
tién hanh béc niém phong ctia thung phiéu.

- Déu gia vién diéu hanh cuéc diu g gia moi mét ngudi tham gia dau gia va dai di¢n chu
tai san giam sat su nguyén ven cua Phong bi dung phiéu tra gia; dau gia vién cho tién hanh
bdc umg phong bi va kiém tra tirng phiéu tra gia dudi su giam sat cua mot nguoi tham gia
dau gia va dai dién chu tai san; ddu gia vién cong bd sb phlcu hop &, s6 phiéu khong hop 1¢
va cong bd ngudi cé phiéu tra gia cao nhat 1a ngudi tring dau g gla

17.4- lruorng, hop c6 tir hai ngum trd 1én cling tra gia cao nhit thi ngay tai budi cong bd
gia, dau gia vién 6 chace dau gia ticp gitra nhiing nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra
nguoi trang diu gia. Diu gid vién quycl dinh hinh thirc dau gia tryc tiép bdng 101 n6i hodic
dau Ela bcm,g> bo phlcu truc lle Ncu cac khach hang nay khong d()ng y déu g &,m llcp ma yéu
cdu boc tham, thi dau gia vién t6 chire bdc tham dé chon ra ngudi tring dau g gid.
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